UCHWALA NR XI1I/71/2012
RADY GMINY WILCZYCE

zdnia 16 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyce
na lata 2012 - 2016.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591 z pozn. zm.) oraz art. 21 ust. | pkt I i ust. 2, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266
z pozn. zm.) Rada Gminy Wilczyce uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyce na lata 2012
- 2016 w brzmieniu jak w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy w Wilczycach.

§ 3. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego i wehodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Leszek Salata
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Zatacznik do Uchwaly Nr X11/71/2012
Rady Gminy Wilczyce

zdnia 16 lutego 2012 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WILCZYCE NA LATA 2012-2016.

Program reguluje zasady, prognozy i wieloletnig polityke gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wilczyce w zakresie, wielkosci, stanu technicznego, potrzeb, sprzedazy, polityki czynszowej, racjonalizacji
zarzadzania oraz planowanych wydatkow.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy

I. Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych Gminy wynosi || lokali mieszkalnych stanowiace whasnos¢ Gminy.

2. Zasoby mieszkaniowe przedstawia ponizsza tabela.
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W swoim zasobie mieszkaniowym Gmina posiada 2 lokale socjalne.

Rozdziat 2.
Prognoza wielkoSci zasobu mieszkaniowego gminy.

Biorac pod uwagg ograniczone mozliwosci finansowe Gminy nie jest planowana budowa nowych budynkow
celem zwigkszenia zasobu lokali mieszkalnych oraz brak jest mozliwosci pozyskania lokali poprzez adaptacje.
Prognozuje sig¢ utrzymanie stanu liczbowego lokali na poziomie 11 szt.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajgcy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata.

I. Realizacja remontow imodernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie
niepogorszonym.
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2. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych srodkow
finansowych w danym roku budzetowym.

3. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikac beda z koniecznosc:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie
jego uzytkowania.

2) usuwanie skutkow dziatania sit przyrody;
3) ochrona zdrowia i ludzi w pomieszczeniach budynku;
4) utrzymania stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej, cieplnej i wody.
4. Zaklada si¢, ze przy planowaniu remontow i modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych
przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez przepisy ustawy Prawo Budowlane.
Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Przewiduje si¢ sprzedaz lokalu mieszkalnego potozonego w miejscowosci Tutkowice w budynku po szkole.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu, w tym wielko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy.

I. Czynsz za lokal oplacaja najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zasob gminy.

2. Wajt Gminy w formie zarzadzenia ustala miesigezne stawki bazowe za | m? powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy z uwzglgdnieniem czynnikdéw obnizajacych ich wartos¢
uzytkowa aw szczegolnosci stan techniczny, polozenie budynku ijego wyposazenie w urzadzenia techniczne
i instalacyjne. Stawki bazowe ustala si¢ odrebnie dla lokali socjalnych i pozostatych lokali mieszkalnych.

3. Stawki czynszu podnoszone bgda nie czgsciej niz raz w roku zarzgdzeniem Woéjta Gminy Wilczyce

4. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa jego wysokos¢ na pismie,
najpozniej na koniec miesiaca kalendarzowego, z zachowaniem terminu wypowiedzenia wynoszacego 3 miesigce.

5. Ustala sig nastgpujace granice dochodu uprawniajacego do ubiegania sig o obnizke czynszu:

a) 20% czynszu, jezeli dochod przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego jest nizszy niz 30% najnizszej
emerytury w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego oraz nizszy niz 40% najnizszej emerytury
w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego,

b) 10% czynszu, jezeli dochod przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w przedziale od 30%
do 50% najnizszej emerytury w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego oraz w przedziale od 40%
do 75% najnizszej emerytury w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego.

6. Obnizki czynszu nie udziela sig¢ osobom:
a) ktorym przyznano dodatek mieszkaniowy,

b) ktore zamieszkuja w lokalu, o powierzchni uzytkowej przekraczajacej normy uprawniajace do otrzymania
dodatku mieszkaniowego zgodnie z przepisami o dodatkach mieszkaniowych,

c) ktore, w okresie udzielenia poprzedniej obnizki czynszu nie oplacaly na biezaco naleznosci za zajmowany lokal
mieszkalny i nie uregulowaty ich przed dniem ztozenia nastgpnego wniosku.

7. Obnizka czynszu nastgpuje na wniosek Najemcy i1 udzielana jest na okres 12 miesigcy.

8. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi polowe stawki najnizszego czynszu obowigzujgcego w gminnym
zasobie mieszkaniowym.

9. Oprécz czynszu Najemca zobowiazany jest do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacjg lokalu
niezaleznych od wiasciciela. tj. oplat za: energi¢ elektryczna, gaz, wody odbior odpadéw komunalnych.
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Rozdziat 6.
Sposab i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzgcymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzenia mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Lokalami i budynkami zarzadza Wojt Gminy w oparciu 0 obowiazujace przepisy oraz uchwaly Rady Gminy.

Rozdzial 7.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawa finansowania w zakresie kosztow biezacych bedzie czynsz oraz mozliwe do przeznaczenia $rodki
z budzetu gminy w okresie 2012 — 2016.

Rozdzial 8.
Szacuje sig wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach przedstawiajgce Koszty utrzymania, remontow
i modernizacji lokali i budynkéw wchodzgeych w sklad mieszkaniowego zasoby Gminy Wilczyce.

Wysokos¢ wydatkow na zasob mieszkaniowy gminy w kolejnych latach zwigzanych z:
I') kosztami biezacymi eksploatacji — planowane corocznie w uchwale budzetowej gminy,
2) kosztami remontow oraz kosztami modernizacji- planowane corocznie w uchwale budzetowej gminy,

3) wydatkami inwestycyjnymi- planowane corocznie w uchwale budzetowej gminy.

Rok Koszty utrzymania Koszty napraw !
-1 cksploatacji lokali mieszkalnych | 1 remontow lokali mieszkalnych 2

S S | w 7L, |
12012 | 7 1 000,00 | 2 000,00 "é
2013 1 000,00 2 000,00 :
3014 5500.00 Yy —
T o B e ﬂi
2016 1 500,00 250000 ]

Rozdzial 9.
Opis dzialan majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy,

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy przyjac
nastgpujace zasady:

I) racjonalne wykorzystanie srodkow finansowych na remonty i modernizacje budynkow i lokali mieszkalnych.
2) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania optat czynszowych.

3) aktywna windykacja naleznosci czynszowych. Najemcy o trudnej sytuacji materialnej beda informowani
o mozliwosciach uzyskania dodatkéw mieszkaniowych.
W latach 2012-2016 nie przewiduje si¢ zamiany lokali w zwigzku z ich remontami. Prace remontowe nie
wymagajg wykwaterowywania mieszkancow a jedynie odpowiedniej koordynacji i wspotpracy z lokatorami.

Lokal przeznaczony do sprzedazy jest niezamieszkaly.
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr X11/71/2012 Rady Gminy Wilczyce z dnia 16 lutego 2012 r. w sprawie uchwalenia wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyce na lata 2012 - 2016.

Art. 21 ust. 1, pkt |, ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, (Dz. U. 22005 r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.), ktory mowi
~Rada gminy uchwala: wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany, na co najmniej pigc
kolejnych lat i obejmowac w szczegolnosci: prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne,
planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach, zasady polityki czynszowe] oraz warunki obnizenia czynszu,
opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, a w szczegolnosci: niezbgdny zakres zmian lokali zwiazanych z remontami budynkow i lokali,
planowang sprzedaz lokali.
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