UCHWALA NR XXV/165/2017
RADY GMINY WILCZYCE

z dnia 4 lipca 2017 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wilczyce na lata 2017 - 2021

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72016 1. poz. 446 z pdzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2, ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U. z2016r.
poz. 1610)

Rada Gminy Wilczyce
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyce na lata
2017 — 2021 w brzmieniu jak w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wilczyce.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XII/71/2012 Rada Gminy Wilczyce zdnia 16 lutego 2012 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyce na lata 2012-
2016.

§ 4. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa  Swietokrzyskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Krakowiak
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Zatacznik do Uchwaly Nr XXV/165/2017
Rady Gminy Wilczyce
7 dnia 4 lipca 2017 1.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WILCZYCE NA LATA 2017-2021.

Program reguluje zasady, prognozy i wieloletnia polityke gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wilczyce w zakresie, wielkosci, stanu technicznego, potrzeb, sprzedazy, polityki czynszowej,
racjonalizacji zarzadzania oraz planowanych wydatkow.

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy
Wilczyce.

1. Wielkos¢ zasobow mieszkaniowych Gminy wynosi 12 lokali mieszkalnych stanowiagce wtasno§¢ Gminy.

2. Zasoby mieszkaniowe przedstawia ponizsza tabela.

Lp. Miejscowos¢ Rodzaj Nr ew. Hosé Powierzchnia Stan
budynku dzialki lokali uiytkowaw m?2 Techniczny
1. Tutkowice Budynek po szkole 39972 2 107,00 zty
33,00 zty
2. Radoszki Dom nauczyciela 110/1 2 42,15 dobry
30,00
3. Wysiadtow Budynek po P.G.R.N. 69/9 2 78,08 dobry
45,96
4. Wilczyce Weterynaria 364/1 2 73,00 dobry
56,50
5. Wilczyce ,,Czworak” 1178 2 25,67 dobry
57,88
Lokale socjalne
Lp. Miejscowos¢ Rodzaj Nr ew. Hos¢ Powierzchnia Stan
budynku dzialki lokali uzytkowa W m? Techniczny
1 Wilczyce ,,Czworak™ 1178 2 57,40 dobry
57,40

W swoim zasobie mieszkaniowym Gmina posiada 2 lokale socjalne.
Rozdzial 2.

Prognoza wielkoS$ci zasobu mieszkaniowego gminy.

Biorac pod uwage ograniczone mozliwosci finansowe Gminy nie jest planowana budowa nowych
budynkéw celem zwigkszenia zasobu lokali mieszkalnych oraz brak jest mozliwosci pozyskania lokali
poprzez adaptacje¢. Prognozuje si¢ utrzymanie stanu liczbowego lokali na poziomie 12 szt.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw
i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Realizacja remontéw 1imodernizacji ma na celu utrzymanie zasobu mieszkaniowego
W stanie niepogorszonym.
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2. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych srodkéw
finansowych w danym roku budzetowym.

3. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynika¢ beda z konieczno$¢:

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania.

2) usuwanie skutkow dzialania sit przyrody;
3) ochrona zdrowia i ludzi w pomieszczeniach budynku;

4) utrzymania stanu technicznego budynku iracjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej, cieplnej
i wody.

4. Zaklada sig, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostana wyniki okresowych
przegladow budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez przepisy ustawy Prawo Budowlane.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Przewiduje si¢ sprzedaz lokalu mieszkalnego polozonego  w miejscowosci  Tutkowice
w budynku po szkole.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obniZenia czynszu, w tym wielko$§¢é dochodu gospodarstwa
domowego najemcy.

1. Czynsz za lokal optacajg najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.

2. Wojt Gminy w formie zarzadzenia ustala miesi¢czne stawki bazowe za
1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy z uwzglednieniem
czynnikow obnizajacych ich warto$¢ uzytkowa a w szczegdlnosci stan techniczny, potozenie budynku i jego
wyposazenie w urzadzenia techniczne i instalacyjne. Stawki bazowe ustala si¢ odrgbnie dla lokali socjalnych
1 pozostatych lokali mieszkalnych.

3. Stawki czynszu podnoszone beda nie czeSciej niz raz w roku zarzadzeniem Wojta Gminy Wilczyce

4. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz, wypowiadajac dotychczasowa jego wysokos¢ na pismie,
najpozniej na koniec miesiaca kalendarzowego, zzachowaniem terminu wypowiedzenia wynoszacego
3 miesigace.

5. Ustala si¢ nastepujace granice dochodu uprawniajacego do ubiegania si¢ o obnizke czynszu:

a) 20% czynszu, jezeli dochdd przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego jest nizszy niz 30%
najnizszej emerytury w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego oraz nizszy niz 40%
najnizszej emerytury w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego,

b) 10% czynszu, jezeli dochdd przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego miesci si¢ w przedziale od
30% do 50% najnizszej emerytury w przypadku wieloosobowego gospodarstwa domowego oraz
w przedziale od 40% do 75% najnizszej emerytury w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego.

6. Obnizki czynszu nie udziela si¢ osobom:
a) ktérym przyznano dodatek mieszkaniowy,

b) ktore zamieszkuja w lokalu, o powierzchni uzytkowej przekraczajacej normy uprawniajace do otrzymania
dodatku mieszkaniowego zgodnie z przepisami o dodatkach mieszkaniowych,

c) ktore, w okresie udzielenia poprzedniej obnizki czynszu nie oplacaty na biezaco naleznosci za zajmowany
lokal mieszkalny i nie uregulowaty ich przed dniem ztozenia nastepnego wniosku.

7. Obnizka czynszu nast¢puje na wniosek Najemcy i udzielana jest na okres 12 miesigcy.

8. Stawka czynszu za lokale socjalne wynosi potowe stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

9. Oproécz czynszu  Najemca  zobowigzany  jest do  uiszczania  oplat  zwigzanych
z eksploatacja lokalu niezaleznych od wlasciciela. tj. optat za: energi¢ elektryczna, gaz, wody odbiér odpadow
komunalnych.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzenia
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

Lokalami i budynkami zarzadza Wojt Gminy w oparciu o obowigzujace przepisy oraz uchwaly Rady
Gminy.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Podstawag finansowania w zakresie kosztow biezacych bedzie czynsz oraz mozliwe do przeznaczenia
srodki z budzetu gminy w okresie 2017 — 2021.

Rozdzial 8.
Szacuje sie wysokos$¢ wydatkow w Kkolejnych latach przedstawiajace koszty utrzymania, remontéw
i modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasoby Gminy Wilczyce.

Wysoko$¢ wydatkéw na zasdéb mieszkaniowy gminy w kolejnych latach zwiazanych z:
1) kosztami biezacymi eksploatacji — planowane corocznie w uchwale budzetowej gminy,
2) kosztami remontow oraz kosztami modernizacji- planowane corocznie w uchwale budzetowej gminy,

3) wydatkami inwestycyjnymi- planowane corocznie w uchwale budzetowej gminy.

Rok Koszty utrzymania Koszty napraw
1 eksploatacji lokali mieszkalnych 1 remontow lokali mieszkalnych
w zt. w zt.
2017 1 000,00 2 000,00
2018 1 000,00 2 000,00
2019 1 500,00 3 000,00
2020 1 500,00 4 000,00
2021 1 500,00 4 000,00
Rozdzial 9.

Opis dzialan majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy nalezy przyjac
nastgpujace zasady:

1) racjonalne wykorzystanie srodkow finansowych na remonty imodernizacje budynkow i lokali
mieszkalnych.

2) sprawowanie biezgcego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat czynszowych.

3) aktywna windykacja naleznos$ci czynszowych. Najemcy o trudnej sytuacji materialnej beda informowani
o mozliwosciach uzyskania dodatkéw mieszkaniowych.

W latach 2017-2021 nie przewiduje si¢ zamiany lokali w zwigzku z ich remontami. Prace remontowe
nie wymagaja wykwaterowywania mieszkancow a jedynie odpowiedniej koordynacji i wspotpracy
z lokatorami.

Lokal przeznaczony do sprzedazy jest niezamieszkaly.
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr XXV/165/2017 Rady Gminy Wilczyce z dnia 4 lipca 2017 r. w sprawie uchwalenia
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyce na lata 2017 -
2021.

Art. 21 ust. 1, pkt 1, ust 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego, (Dz. U. z 2016 r. poz. 1610), ktéry stanowi ,,Rada gminy
uchwala: wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany, na co
najmniej pie¢ kolejnych lat i obejmowaé w szczego6lnosci: prognoze dotyczacag wielkosci oraz stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych latach, z podziatem na lokale socjalne
i pozostale lokale mieszkalne, planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach, zasady polityki czynszowej
oraz warunki obnizenia czynszu, opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczego6lno$ci: niezbgdny zakres
zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali, planowang sprzedaz lokali.
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