UCHWALA NR XXXVII1/276/2022
RADY GMINY WILCZYCE

z dnia 1 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wilczyce na lata 2022 - 2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
722021 r. poz.1372) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11iust. 2, ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

Rada Gminy Wilczyce
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyce na lata
2022 — 2026 stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy w Wilczycach.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XXV/165/2017 Rada Gminy Wilczyce zdnia 4 lipca 2017 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyce na lata 2017-
2021.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa — Swictokrzyskiego
i wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Jan Rozmiej
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXVII/276/2022
Rady Gminy Wilczyce
z dnia 1 marca 2022 r.

WIELOLETNI PROGRAMGOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
WILCZYCE

NA LATA 2022 - 2026.

Program reguluje zasady, prognozy i wieloletnig polityke gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wilczyce w zakresie wielkosci, stanu technicznego, potrzeb, sprzedazy, polityki czynszowej, racjonalizacji
zarzadzania oraz planowanych wydatkow.

Rozdzial 1.
Wprowadzenie

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wilczyce jest
realizacja obowigzku, ktéry naktada ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r. poz. 611). Tworzenie
warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie z art. 4 ust. 1 wymienionej
powyzej ustawy, nalezy do podstawowych zadan wlasnych gminy.

Rozdzial 2.
Postanowienia ogdlne

Uchwata niniejsza okresla Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wilczyce na
lata 2022-2026.

1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

a) programie - nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Wilczyce na lata 2022-2026, okreslony w niniejszej uchwale;

b) Wajcie - oznacza to Wojta Gminy Wilczyce;

¢) mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowigce wlasno§¢ Gminy
Wilczyce;

d) ustawie o ochronie praw lokatoréw - nalezy przez to rozumie¢ ustaweg 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

2. Niniejszy Program okresla podstawowe kierunki dziatania Gminy Wilczyce odno$nie gospodarowaniu
mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 3.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Wilczyce.

1. Aktualny zas6b mieszkaniowy Gminy Wilczyce sktada si¢ z nastepujacych lokali:

a.Lokale mieszkalne
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Nr ew.

Tlosé

Powierzchnia

Lp. Miejscowos¢ Rodzaj budynku dzialki lokali uzytkowa w m? Stan techniczny
. 107,00 zty
1. Tutkowice Budynek po szkole 399/2 2
33,00 zty
42,15
2. Radoszki Budynek po szkole 110/1 2 dobry
30,00
. 78,08
3. Wysiadtow Budynek po P.G.R.N. 69/9 2 15,96 dobry
. . 73,00
4. Wilczyce Budynek po weterynarii 364/1 2 56,50 dobry
26,60
. 57,88
S. Wilczyce Budynek typu ,,Czworak” 1178 4 26,60 dobry
24,75
b.Lokale socjalne.
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.. . . Nr ew. Hos¢ Powierzchnia .
Lp. Miejscowos¢ Rodzaj budynku dzialki lokali uzytkowa w m? Stan techniczny
. 57,40
1 Wilczyce Budynek typu ,,Czworak” 1178 2 =7 40 dobry

2. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ powigkszenia zasobu mieszkaniowego Gminy Wilczyce poprzez
budowe nowych budynkow mieszkalnych lub zakup nowych mieszkan.

3. Wielko$¢ mieszkaniowego zasobu gminy moze ulega¢ niewielkim zmianom, w szczegdlnosci poprzez:
adaptacje pomieszczen uzytkowych na lokale mieszkalne, zbycie lokalu, zmian¢ przeznaczenia lokalu
mieszkalnego na cele niezbgdne do realizacji zadan Gminy Wilczyce

4. W razie potrzeby remonty lub modernizacje lokali mieszkalnych, beda przeprowadzane w ramach
posiadanych $rodkéw. Dziatania Gminy Wilczyce bedg si¢ koncentrowaly na utrzymaniu nalezytego stanu
technicznego lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 4.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. W latach 2022-2026 prowadzone beda remonty biezace, naprawy oraz modernizacje budynkow i lokali
mieszkalnych majace na celu utrzymaniu sktadnikéw zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym
1 uzaleznione bgda od posiadanych §rodkow finansowych w danym roku budzetowym.

2. Priorytetem przy realizacji remontéw i modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych bedzie w pierwszej
kolejnosci usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych bezpieczenstwu mieszkancow oraz konstrukeji
technicznej budynkow, a w dalszej kolejnosci prowadzenie dziatan podnoszacych standard zamieszkania. Przy
planowaniu remontéw 1 modernizacji wykorzystane zostang wyniki okresowych przegladow budynkéw,
przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez przepisy ustawy Prawo Budowlane.

3. Decyzje w sprawie remontdow oraz modernizacji budynkéw mieszkalnych beda podejmowane przez
Woéjta Gminy w granicach srodkow okreslonych corocznie w budzecie gminy.

4. Zakres remontow i modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych przedstawia ponizsza tabela:
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Lp. Adres budynku Po;;.kl;i);tl;gwa Wy{:} (;(s:lzueme Zakres potrzeb remontowych
1 Radoszki 16 42,15 | inst. elektr., c.0, gaz, inst. wod-kan. remonty, naprawy biezace
2 Radoszki 16 30,00 | inst. elektr., c.0, gaz, inst. wod-kan. remonty, naprawy biezace
3 Tutkowice 35 33,00 | inst. elektr., inst. wod-kan. remonty, naprawy biezace
4 Tutkowice 35 107,00 | inst. elektr., inst. wod-kan. remonty, naprawy biezace
5 Wilczyce 172/1 56,50 | inst. elektr., c.0 , inst. wod-kan. remonty, naprawy biezace
6 Wilczyce 172/2 73,00 | inst. elektr., c.0, inst. wod-kan. remonty, naprawy biezace
7 Wilczyce 175/1X/1 26,60 | inst. elektr, c.o, inst. wod-kan. remonty, naprawy biezace
8 Wilcezyce 175/1X/2 57,88 | inst. elektr, c.0, inst. wod-kan. remonty, naprawy biezace
9 Wilczyce 175/1X/3 57,40 | inst. elektr, c.0, inst. wod-kan. remonty, naprawy biezace
10 | Wilczyce 175/1X/4 57,40 | inst. elektr, c.0, inst. wod-kan. remonty, naprawy biezace
11 Wilczyce 175/1X/5 24,75 | inst. elektr, c.o, inst. wod-kan. remonty, naprawy biezace
12 Wilczyce 175/1X/6 26,60 | inst. elektr, c.o , inst. wod-kan. remonty, naprawy biezace
13 Wysiadtow 10 45,96 | inst. elektr., c.o , inst. wod-kan. remonty, naprawy biezace
14 | Wysiadiow 10 78,08 | inst. elektr., c.0 , inst. wod-kan. remonty, naprawy biezgce

Rozdzial 5.
Planowana sprzedaz lokali w latach 20022 - 2026.

1. Sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wilczyce odbywaé
si¢ bedzie woparciu o obowigzujace przepisy ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z2020r. poz. 1990 z p6zn. zm.) oraz wedlug zasad okreslonych odrebnymi
uchwatami Rady Gminy Wilczyce.

2. Przewiduje si¢ sprzedaz lokalu mieszkalnego potozonego w miejscowosci Tutkowice o pow. 107,00 m?
w budynku po szkole. Lokal przeznaczony do sprzedazy jest niezamieszkaty.

Rozdzial 6.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizZenia czynszu, w tym wielko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego najemcy.

1. Czynsz za lokal optacajg najemcy lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb gminy. Najemcy oprocz
czynszu obowigzani sg do uiszczania innych optat tj. za dostawe do lokalu energii elektrycznej, gazu, wody
oraz odbior nieczysto$ci pltynnych istalych na podstawie odrgbnie zawartych umow bezposrednio
z dostawcami mediow lub ustug.

2. Ustala si¢ nastgpujacy podziat czynszow:
a) za lokale mieszkalne;
b) za najem socjalny lokalu.

3. Wojt Gminy ustala stawke bazowg maksymalng za 1 m?> powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy o pelnym standardzie wyposazonych w centralne ogrzewanie oraz
instalacje wodnokanalizacyjna, elektryczng i gazowa.

4. Dla lokali o nizszym standardzie, czyli o obnizonej wartosci uzytkowej w stosunku do lokali o pelnym
standardzie wyposazenia, obowigzuja obnizone stawki czynszu proporcjonalnie do wystepujacych czynnikdéw
obnizajacych stawke bazowa maksymalna.

5. Ustala si¢ nastepujacy wykaz czynnikow obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu w stosunku do lokalu
0 najwyzszym standardzie wyposazenia oraz stopien obnizenia stawki maksymalnej:

a) dla lokali, ktére nie posiadaja centralnego ogrzewania, obniza si¢ stawke bazowa o 10%;
b) dla lokali, ktore nie posiadaja instalacji gazowej, obniza si¢ stawke bazowa o 5%;
c) dla lokali o ztym stanie technicznym budynku, obniza si¢ stawke bazowa o 5%.

6. Nie przewiduje si¢ uwzgledniania innych czynnikow podwyzszajacych Iub obnizajacych wartosé
uzytkowa lokali, w szczegolnosci:

a) polozenia budynku;

b) potozenia lokalu w budynku.
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7. Stawki bazowe ustala si¢ odrebnie dla lokali socjalnych. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze
przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Podwyzka czynszu za uzywanie lokalu z wyjatkiem oplat niezaleznych od wlasciciela nie moze by¢
dokonywana cze$ciej niz co 6 miesiecy, z zachowaniem zasad okreslonych w art. 9 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jedn.
Dz.U. 22020 r. poz. 611 z p6zn. zm.).

9. Na wniosek najemcy moze zosta¢ udzielona obnizka czynszu o 10% w przypadku gdy $redni miesigczny
dochod przypadajacy na czltonka gospodarstwa domowego, za okres 3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie
wniosku o obnizenie czynszu, nie przekracza:

a) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;

b) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wiecloosobowym.
10. Obnizki czynszu nie udziela si¢ osobom:

a) ktéorym przyznano dodatek mieszkaniowy,

b) ktore zamieszkuja w lokalu, o powierzchni uzytkowej przekraczajacej normy uprawniajace do otrzymania
dodatku mieszkaniowego zgodnie z przepisami o dodatkach mieszkaniowych,

c¢) ktore w okresie udzielenia poprzedniej obnizki czynszu nie optacaly na biezgco naleznosci za zajmowany
lokal mieszkalny i nie uregulowaty ich przed dniem ztozenia nastepnego wniosku.

11. Obnizka czynszu nastgpuje na wniosek Najemcy i udzielana jest na okres 12 miesigcy.

Rozdzial 7.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzenia
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

1. Czynnosci z zakresu zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy wykonywane sg przez Wojta Gminy.
2. Zadania zwigzane z zarzadem mieszkaniowym zasobem gminy obejmuja w szczegolnosci:

a) wynajmowanie mieszkan zgodnie z uchwalonymi przez Rad¢ Gminy Wilczyce zasadami wynajmu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wilczyce;

b) biezace remonty, naprawy i modernizacje lokali tworzgcych mieszkaniowy zasob gminy;
¢) administrowanie mieszkaniowym zasobem gminy.

Rozdzial 8.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026.

Gléwnym zrédlem finansowania w zakresie kosztow biezacych bedzie czynsz ztytulu najmu lokali
mieszkalnych oraz $rodki wydzielone na ten cel z budzetu Gminy Wilczyce.

Rozdzial 9.
Wysoko$¢ kosztow z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy,
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne
1. Wysokos¢ wydatkow na remonty, zadania inwestycyjne oraz biezace koszty eksploatacji zwigzane

z utrzymaniem lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w latach 2022-2026
planowane bedzie corocznie w uchwale budzetowej gminy.

2. Wysokos¢ przewidywanych wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokali i budynkow wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wilczyce w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:
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Koszty utrzymania Koszty napraw Koszty zarzadu Wydatki

i eksploatacji lokali 1 remontow lokali nieruchomos$ciami wspolnymi inwestycyjne
Rok - .

mieszkalnych mieszkalnych
w zl. w z1.

2022 1 500,00 2 000,00 - -
2023 1 500,00 2 000,00 - -
2024 2 000,00 3 000,00 - -
2025 2 000,00 4 000,00 - -
2026 2 000,00 4 000,00 - -

3. Zakres przewidywanych prac moze ulec zmianie w przypadku braku $rodkéw na jego realizacje lub
zmiang priorytetow.

Rozdzial 10.
Opis dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

1. Celem programu jest ogoélna poprawa warunkow zamieszkiwania lokalnej spolecznosci. Glownym
srodkiem do realizacji tego celu s remonty 1 modernizacje istniejacego zasobu mieszkaniowego gminy.

2. W celu poprawienia efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy nalezy przyjac
nastepujace zasady:

a) racjonalne wykorzystanie srodkow finansowych na remonty i modernizacj¢ budynkow i lokali mieszkalnych.
b) sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cia regulowania optat czynszowych.

c¢) aktywna windykacja naleznosci czynszowych. Najemcy o trudnej sytuacji materialnej beda informowani
o mozliwosciach uzyskania dodatkéw mieszkaniowych.

3. W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ zamiany lokali w zwigzku z ich remontami. Prace remontowe
nie wymagaja wykwaterowywania mieszkancow ajedynie odpowiedniej koordynacji i wspotpracy
z lokatorami.
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Uzasadnienie

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wilczyce na
lata 2022 - 2026

Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Wilczyce jest
realizacja obowigzku, ktory naklada ustawa zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611).

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy, zgodnie
z art. 4 ust. 1 wymienionej powyzej ustawy, nalezy do podstawowych zadan wtasnych gminy.

Art. 21 ust. 1, pkt 1, ust 2 w/w ustawy stanowi:

»Rada gminy uchwala: wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy powinien by¢ opracowany, na co najmniej pigc
kolejnych lat i obejmowac w szczegdlnosci: prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy  w poszczegélnych latach, zpodzialem na lokale socjalne 1ipozostate lokale
mieszkalne, planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach, zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia
CZynszu, opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczeg6lnos$ci: niezbgdny zakres zmian
lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali, planowang sprzedaz lokali.

Id: 48810483-85D7-4C7F-8EC2-48ACB7ES51412. Podpisany Strona 1



	Uchwała
	Paragraf 1
	Paragraf 2
	Paragraf 3
	Paragraf 4

	Zalacznik 1
	Zalacznik 1 Rozdział 1
	Zalacznik 1 Rozdział 2
	Zalacznik 1 Rozdział 2 Ustęp 1
	Zalacznik 1 Rozdział 2 Ustęp 1 Litera a
	Zalacznik 1 Rozdział 2 Ustęp 1 Litera b
	Zalacznik 1 Rozdział 2 Ustęp 1 Litera c
	Zalacznik 1 Rozdział 2 Ustęp 1 Litera d

	Zalacznik 1 Rozdział 2 Ustęp 2

	Zalacznik 1 Rozdział 3
	Zalacznik 1 Rozdział 3 Ustęp 1

	Zalacznik 1 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Ustęp 3
	Zalacznik 1 Ustęp 4
	Zalacznik 1 Rozdział 4
	Zalacznik 1 Rozdział 4 Ustęp 1
	Zalacznik 1 Rozdział 4 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Rozdział 4 Ustęp 3
	Zalacznik 1 Rozdział 4 Ustęp 4

	Zalacznik 1 Rozdział 5
	Zalacznik 1 Rozdział 5 Ustęp 1
	Zalacznik 1 Rozdział 5 Ustęp 2

	Zalacznik 1 Rozdział 6
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 1
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 2 Litera a
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 2 Litera b

	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 3
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 4
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 5
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 5 Litera a
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 5 Litera b
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 5 Litera c

	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 6
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 6 Litera a
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 6 Litera b

	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 7
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 8
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 9
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 9 Litera a
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 9 Litera b

	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 10
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 10 Litera a
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 10 Litera b
	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 10 Litera c

	Zalacznik 1 Rozdział 6 Ustęp 11

	Zalacznik 1 Rozdział 7
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Ustęp 1
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Ustęp 2 Litera a
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Ustęp 2 Litera b
	Zalacznik 1 Rozdział 7 Ustęp 2 Litera c


	Zalacznik 1 Rozdział 8
	Zalacznik 1 Rozdział 9
	Zalacznik 1 Rozdział 9 Ustęp 1
	Zalacznik 1 Rozdział 9 Ustęp 2

	Zalacznik 1 Rozdział 10
	Zalacznik 1 Rozdział 10 Ustęp 1
	Zalacznik 1 Rozdział 10 Ustęp 2
	Zalacznik 1 Rozdział 10 Ustęp 2 Litera a
	Zalacznik 1 Rozdział 10 Ustęp 2 Litera b
	Zalacznik 1 Rozdział 10 Ustęp 2 Litera c

	Zalacznik 1 Rozdział 10 Ustęp 3


	Uzasadnienie



